PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 83799 /A5/ 04.10.2024

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionala documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,DEMOLARE PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII
SPITALICESTI”,

Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: JTUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD;

- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 588/2024.

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situata in intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr.
354486 — Arad, Strada Andrenyi Karoly, Nr. 2-4.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad, masoara
o suprafata totala de 47.781,00 mp, categoria de folosinta curti constructii (43.927 mp) si drum
(3.854 mp) in intravilan, drept de proprietate publica JUDETUL ARAD, drept de administrate
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD, drept de proprietate si folosintd
ARHIEPISCOPIA ORTODOXA ARAD (imobilul cladire C21 si 355 mp de teren).

Situatia existenta

Parcela mentionata mai sus, cu folosinta actuald curti constructii si drum in intravilan, drept
de proprietate publica JUDETUL ARAD, drept de administrate SPITALUL CLINIC JUDETEAN
DE URGENTA ARAD, drept de proprietate si folosinti ARHIEPISCOPIA ORTODOXA ARAD
(imobilul cladire C21 si 355 mp de teren), se gaseste amplasata in UTR nr. 4, conform PUG-ul
Municipiului Arad aprobat, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023.
-Destinatia stabilita prin P.U.G.: ISs4a — subzona constructii de sandtate;
-Folosinta actuala: Incinta Spitalului Clinic Judetean Arad, in suprafata de 47.781,00 mp, compusa
din doua loturi; Lotl — curti constructii, Lot2 — drum, proprietate publicd a JUDETULUI ARAD,
intravilan;
-Functiune propusa: functiunea de sanatate;
-Conform Hotérarii nr. 290 din 30 mai 2024 privind modificarea Hotararii nr. 669 din 15 decembrie
2023 privind aprobarea solutiei preliminare a Planului Urbanistic General al Municipiului Arad
(Actualizare PUG Arad): P.O.T. maxim admis ...75% (parcela de colt); C.U.T. maxim admis ... 3
(parceld de colt); regim de Tndltime maxim (3S)+P+8+R; spatii verzi: minim 25%.

In incinta se afla imobile incluse in Lista monumentelor istorice la pozitiile 155, 154:

-Nr. 155: AR-11-m-B-00582 Clinica de pediatrie, municipiul Arad Str. Andrenyi Karoly 2-4, cca.
1905, corp C18;



-Nr. 154: AR-11-m-B-00482 Biserica de lemn ,,Cuvioasa Paraschiva” municipiul Arad Str. Andrenyi
Karoly 2-4, anul 1725, reconstruita si restaurata in incinta cu propuneri a Spitalului Clinic Judetean
de Urgenta 1n anul 2000, corp C21.

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -
,DEMOLARE PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de
sanatate, masurand o suprafata totala de 47.781,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la Nord — terenuri curti constructii pentru institutii — constructii de invatdmant preuniversitar:
Colegiul National ,,Vasile Goldis”, pe teren identificat cu C.F. nr. 311988 - Arad si constructii de
invatamant universitar: Facultatea de Medicind, Farmacie si Medicind Dentara, UAV - Arad, pe
teren identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad;
-la Vest — terenuri proprietate privata, terenuri curti constructii, reglementate ca subzona servicii si
comert, pe teren identificat cu C.F. nr. 358535 - Arad,
-la Sud — terenuri domeniu public, drum, Str. Andrenyi Karoly urmata de subzona pentru locuinte
individuale cu front de locuinte colective P+4E, P+10E la intersectia cu Str. Saguna;
-la Est — terenuri domeniu public, drum, Calea Victoriei si Piata Spitalului (sens giratoriu) si
subzona pentru locuinte colective P+10E.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea de
sanatate, masurand o suprafata totala de 47.781,00 mp.

Zona functionala principala (dominanta): zona cu functiunea de sanatate

Unitati functionale:
-0 unitate pentru realizarea de constructii cu functiunea de sanatate;
-0 unitate drum.

-Lot 1 — curti constructii (1Cc) constructii pentru sanitate (1Ss4a), inclusiv platforme parcare
si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted)
-Lot 2 —drum (2D)

In Lotl1 este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Destinatia subzonei fiind constructii de sdnatate, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
sandtate (ISs) si functiuni complementare compatibile cu acestea:
-Unitati spitalicesti — Paviloane Servicii medicale spitalicesti;
-Unitati pentru comert cu amanuntul, alimentatie publica;
-Servicii medicale farda regim de spitalizare — cabinete medicale, clinici individuale,
policlinici si farmacii;
-Institutii si servicii invatdmint (gradinite, servicii after-school, servicii formare continud
tineri si adulti diverse cursuri / instruiri);
-Servicii cosmetica si infrumusetare ;
-Spatii administrative — inclusiv birouri specializate;
-Dotari ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,



constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functiondri a constructiilor cu
functiuni de sanatate, in subzona ISs4a.

Functiunile complementare admise ale zonei:
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare, subordonate functiunii principale,
compatibile cu unitatea spitaliceasca:
-Unitati pentru comert cu amanuntul, alimentatie publica;
-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci s.a.);
-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, servicii formare continua
tineri si adulti diverse cursuri / instruiri);
-Servicii cosmetica si infrumusetare ;
-Spatii administrative — inclusiv birouri specializate;
-Constructii de agrement: locuri de joacd, spatii verzi amenajate ;
-Dotari ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,
constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru
institutii, servicii $si comert.

Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a unitatii spitalicesti, cu
conditia ca analiza impactului sd demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu subzona cu functiuni de sanatate sau cu zona rezidentiala din Piata
Spitalului sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii
urbanistici propusi prin aceastd documentatie, pentru subzona [Ss4a.

Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiunii de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in Art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014.

Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
Lot 1 - curti constructii (1Cc) constructii pentru sinitate (ISs4a), inclusiv platforme parcare si
echipamente tehnico-edilitare (P+Ted):

-P.O.T. maxim = 40,00%;

-C.U.T. maxim = 2,40;
Lot 2 — drum (2D), nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure 1n continuare
acces liber la terenul identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Regimul de inaltime maxim propus:
Lot 1 — curti constructii (1Cc) constructii pentru sinitate (ISs4a), inclusiv platforme parcare si
echipamente tehnico-edilitare (P+Ted):

-Regimul de inaltime maxim propus pentru unitatile spitalicesti si spatii administrative conexe



este 25+P+9E+Eth-Heliport, cu H maxim = 42,60 m;

-Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii tehnico-edilitare este S/Ds+P, cu H

maxim = 8,00 m;

-Regimul de ndltime maxim propus pentru constructii pentru eventuale parcaje subterane este

2S+P (parcaje exclusiv subteran, 2 niveluri de Subsol, accesuri pietonale, maxim Parter), cu

H maxim = 4,00 m.

Lot 2 —drum (2D), nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure in continuare
acces liber la terenul identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Iniltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile
Romane nr. 16656/01.07.2024, care prevede inaltimea maxima a zonei edificabile de 42,60 m,
respectiv cota absolutd maxima de 151,20 m (108,60 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +42,60 m inaltimea maxima a zonei edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Retragerile minime pentru zona Lot 1 sunt:
-La Nord si Vest — Retragerea limitei de implantare a constructiilor propusa fatd de limita laterala /
posterioara in zona nordicd a incintei cu propuneri, spre Colegiul National ,,Vasile Goldis” si limita
laterala / posterioara, spre Complex Comercial Jackson, se va face avand 1n vedere amenajarea unei
circulatii de incinta perimetrale. Dupd caz, pe parcursul elaborarii documentatiei, prin procesul de
consultare, pe latura nordica se va admite mentinerea sau realizarea de constructii anexe, alipite la
calcan, acest aspect urmand a fi reglementat in acord cu administratorul Colegiului National si cu
legislatia 1n vigoare la momentul elaborarii;
-In cazul in care constructiile nu se alipesc la calcane existente, retragerea fatd de limitele laterala /
posterioard va fi minim 6,00 metri, cu recomandarea de a nu fi mai putin decat H/2 la limita nordica,
pentru a asigura insorirea in incinta liceului;
-La Sud si Est — Se propune plantarea unui aliniament dublu de arbori rezistenti iarna si in spatele
acestora, alinierea constructiilor in frontul strazii se va face fie cu respectarea aliniamentului
determinat de constructiile existente, pentru cel putin 2/3 din fatadele catre strada, fie cu retragerea
acestora cu respectarea prevederilor privind siguranta si stabilitatea constructiilor fatd de zona
plantatd, minim 3 metri;
Retragerile minime pentru zona Lot 2 sunt:
-Nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat s se asigure in continuare acces liber la
terenul identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului in ISs4a va fi minim
25,79%, din care minim 15%, dar nu mai putin de 20mp/bolnav; (in cazul in care nu se majoreaza
structura organizatorica a spitalului de la 811 paturi la 985, prin proiectele in incinta cu propuneri se
vor asigura minim 8110mp spatii verzi; insa se va avea In vedere ca aceastd suprafatd se va majora
proportional cu structura organizatoricd propusa pentru implementarea proiectului ,,Matern-
Pediatrie”) se va amenaja la sol si, suplimentar, minim 10,79% se admite a se amenaja la sol sau
prin masuri compensatoare, cu respectarea prevederilor HCLMA Nr. 572 / 2022; pentru a nu
diminua suprafata zonei verzi inventariatd in Fisa spatiului verde Nr. 654.



Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad Nr. 187
din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

in conformitate cu prevederile Regulament de parcari aprobat la nivelul Municipiului Arad,
pentru constructiile de sdnatate se vor prevedea 2 locuri de parcare / 100 mp Suprafata construita
desfasurata (care determind C.U.T) + un spor de 10%, cu exceptia obiectivelor pentru care s-au emis
anterior elaborarii documentatiei de urbanism, Certificate de Urbanism in vederea obtinerii
Autorizatiilor de Construire.

In vederea asigurarii numarului locurilor de parcare conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad Nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad se va admite construirea de cladiri parcaje subterane in zona sudica inspre Piata
Spitalului, insa avand 1n vedere conservarea suprafetelor de spatii verzi cu arbori maturi, relationarea
cu monumentele istorice In imediata vecindtate si fard afectarea portiunii intubate a canalului
Mureselul.

In eventualitatea mutarii Heliportului pe acoperisul noului ,Matern-Pediatrie”, in locul
acestuia se va putea prevedea construirea unei cladiri pentru parcaje supraetajate (in regim exclusiv
subteran) a Spitalului, si la nivelul solului se va putea reamenaja un parc, identificat n incinta ca
unitate pentru spatii verzi semipublice, avand suprafata de zona verde plantatd mai generoasa, in
care va putea fi amplasat un loc de joaca pentru copii.

Circulatii si accesuri:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea
autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Subzona aferenta investitiilor propuse este bine conectatd din punct de vedere al traseelor
rutiere. Intreaga zona este deservitd de strizi de categoria II — strizi de legdtura Calea Victoriei, Str.
Banu Mardcine si Str. Andrei Saguna, care se prezintd cu trafic moderat spre ridicat, strazi de
categoria Il — strazi colectoare si de categoria [V - strazi si alei urbane de folosinta locala, cu trafic
redus, amenajate cu imbracaminte asfaltica sau dale din beton.

Accesibilitatea incintei cu propuneri este asigurata prin racordare directa la Calea Victoriei,
str. Andrenyi Karoly, str. Henri Coanda.

In incinta cu propuneri existd doui accesuri carosabile si pietonale principale, controlate cu
barierad de acces automatizatd si camera de supraveghere:

- un acces intrare dreapta-stanga (dinspre Calea Victoriei);
- un acces iesire dreapta-stanga (inspre Str. Andrenyi Karoly),



Precum si urmétoarele accesuri carosabile si pietonale secundare, controlate cu poartd de
acces si inchidere manuala:

- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in apropiere de intersectia cu
str. Andrei Saguna, in vecindtatea accesului iesire principal;

- un acces intrare-iesire, strict pietonal (din Str. Andrenyi Karoly) — acces imobil
constructie identificatd cu CF nr. 354486-C19;

- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in imediata vecinatate a
accesului iesire principal;

- 2 accesuri inspre curtea determinata de retragerea corpului de legaturd; identificat cu
C.F. nr. 354486 — C2 (inspre Str. Andrenyi Karoly), si 2 accesuri pietonale acoperite
cu copertine in imobilul constructie identificatd cu C.F. nr. 354486 — C3 — dinspre
parcarea amenajata la limita sudica a amplasamentului, in care accesul este limitat cu
bariere automatizate;

- doua accesuri intrare-iesire (In zona intersectiei sens giratoriu intre strazile Andrenyi
Karoly — Henry Coanda — Abatorului — Oituz);

- un acces intrare-iesire din strada Henry Coanda inspre curte LOT 2, care are destinatie
drum si asigura accesul 1n curtea Campusului Universitar Medical — c-tii ce apartin de
Facultatea de Medicind, Farmacie si Medicina Dentara - Arad.

In partea nordica, desi existd o poarti in cadrul imprejmuirii, accesul carosabil nu a fost incd
amenajat. S-a luat in considerare propunerea amenajarii acolo a unui acces nou, insa se va avea in
vedere cd drumul public este marcat Tn axa cu linie dubla continud. Pe de alta parte, in dreptul portii
se afla un stalp pentru linia electrica aeriand (LEA), retea de iluminat stradal si zone verzi de
aliniament, care figureazd 1n registrul de spatii verzi publice la nivelul municipiului si a caror
suprafata, desi poate fi reconfigurata, nu poate fi redusa.

Parcelarea:
Nu este cazul.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritdtile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitafi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizatd in conditiile legii, conform art. 22, lit.
f) din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sanatate preda autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului
din zona cu functiunea de sanatate, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele
de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de sanatate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate



detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatic este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1020 din
27.06.2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparentd
decizionald. Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Sef Serviciu, Consilier,
Arh. Barbétei loana Ing. Laurentiu Florescu



